
TOWN OF SUNAPEE 1 

PLANNING BOARD 2 

DECEMBER 17, 2015 3 

PRESENT: Peter White, Chair; Tanner Royce, Vice Chair; Shane Hastings; Donna Davis Larrow; Michael 4 

Marquise, Planner  5 

ABSENT:  Kurt Markarian; Richard Osborne; Sue Gottling, ex‐officio member; Joseph Butler, Alternate; 6 

Joseph Furlong, Alternate 7 

See attached sign in sheet 8 

Chairman White called the meeting to order at 7:00 pm. 9 

Chairman White appointed Mr. Butler to sit in for Mr. Markarian and appointed Mr. Furlong to sit in for 10 

Mrs. Larrow.   11 

CONTINUED:  PARCEL ID: 0132‐0039‐0000:  SEEKING APPROVAL OF A SITE PLAN REVIEW TO OPEN AND 12 

OPERATE A 600 SQUARE FEET RETAIL STORE IN EXISTING BUILDING.  CORY & RENEE FLINT, 87 LOWER 13 

MAIN ST. 14 

Cory Flint and Brenda Huff continued presented the merits of the case.  15 

Mr. Flint gave the Board an additional plan to be added to the packet of plans he had already submitted.   16 

Chairman White said that one of the Board’s biggest concerns was the parking and Mr. Marquise was 17 

going to be follow up with Chief Cahill.  Mr. Marquise said that he does have comments from some of 18 

the different Department Heads.  He has spoken to Mr. Hazelton of the Highway Department as there 19 

was a concern about backing out onto Lower Main St.  Mr. Hazelton’s concern was to have landscape 20 

buffers between the parking areas, Lower Winn Hill Rd, and the driveway.  He wants to keep the division 21 

so that no one parks on Lower Main St.  He did not see any other options for the parking lot.  Mr. 22 

Marquise continued that Chief Cahill’s concern is with the parking, he sees no problem with the four 23 

spots but questions where any overflow will park as parking on the street will leave the police to deal 24 

with the complaints.  It does not seem as though he has concerns about backing out onto the road.   25 

Mr. Marquise asked and Mr. Flint confirmed that the speed on Lower Main St has been lowered to 15 26 

mph though only during school hours.   27 

Mr. Flint said that it is about 60 to 70 ft from the parking area to the stop sign and the intersection 28 

turning onto the road is probably more than 100 ft away.  The buffer is there with the fence and he will 29 

do some more landscaping in the spring.  He has not done any landscaping between the driveway and 30 

the parking but that did not seem to bother Mr. Hazelton.  He would prefer not to but he will if it is 31 

asked of him; he’d rather not so that if overflow parking is needed while he and his wife are not home 32 

then they can use the driveway.  Mr. Flint continued that Mr. Hazelton’s preference was to have 33 

buffering on both sides, which can be done if needed.  Mr. Marquise said that he thinks Mr. Hazelton 34 

was mostly concerned with the Lower Winn Hill Rd side.   35 



Vice Chair Royce said that there are “Temporary No Parking By Police Order” signs around Albee’s.   36 

Mr. Marquise asked and Mr. Flint confirmed that the employees will be parking in the driveway so the 37 

parking will be for customers.    38 

Chairman White said that when he looked at the area it almost looked like there was enough room to 39 

have used the driveway to turn left onto the lawn area to leave the front unscathed, but that would 40 

have had people going into the driveway.  But that way people could pull out forward onto Lower Main 41 

St.  Mr. Flint said that he was guided to do the parking the way he has and also went from the historical 42 

pictures; as a storefront he thought this was more appropriate.   43 

Mr. Marquise said that there is good site distance, which helps with the reduced speed limit.  Vice Chair 44 

Royce said that he pulled in there and backed out and could see clearly in both directions.  Mrs. Larrow 45 

said that AAA just announced that proper parking is to back in and pull out, not pull in and back out.   46 

Chairman White asked if there were any other comments or concerns about the parking and there were 47 

none. 48 

Mr. Marquise said that the applicants did get all five Department Head sign‐offs.  The only other one 49 

with comments was from Water & Sewer as the change will require attachment fees but otherwise 50 

there were no issues.  Mr. Flint said that he received an estimate as it will be a separate entity so they 51 

need to pay another hookup fee.  There was further discussion regarding this matter and Zoning density. 52 

Mr. Marquise said that Mr. Landry had some concerns about lot coverage but he does not see how lot 53 

coverage should change.  As he understands, the area in the front had pavement under it anyway so 54 

they are not creating any more impervious surface on the lot.  Mr. Flint said that he spoke to Mr. Landry 55 

and he said that he did make that ratio.  Mr. Marquise said that Mr. Landry is the one who makes the 56 

determination and he does not know why the issue has been raised.  There was further discussion 57 

regarding this issue. 58 

Chairman White said that the signage is all set and asked about the lighting.  Mr. Flint said that there are 59 

outdoor sconces, which he believes he drew onto one of the plans.  Originally, Chief Cahill asked for 60 

spots and they did experiment with those but it was too much light into the street so they have ended 61 

up with the sconces, which still illuminate the parking lot.  Mr. Marquise said that the Board prefers this 62 

type of lighting.   63 

Chairman White asked if there is anything else open for discussion still.  The Board did not have any 64 

more questions or concerns.   65 

Vice Chair Royce made a motion to approve the Site Plan Review for Parcel ID: 0132‐0039‐0000 to open 66 

and operate a 600 square feet retail store in existing building, Cory and Renee Flint, 87 Lower Main St.  67 

Mr. Hastings seconded the motion.  The motion passed unanimously.  68 

MISCELLANEOUS 69 

Vice Chair Royce said that he is not planning on running for the Board again but would be willing to 70 

volunteer in the future if needed.   71 



Mr. Marquise said that he just received his 25 year service award.  Vice Chair Royce said that Mr. 72 

Marquise’s guidance has been valuable to the Board.   73 

Changes to the Minutes from the October 1, 2015 meeting:  Change Line 218 to read “…mandatory 74 

preconstruction project meeting….”  Change Line 261 to read “…out in the transfer, they are not good.”  75 

Change Line 335 to read “…would eliminate that question.”  Change Line 437 to read “…another hearing 76 

Mr. Burrows…”   77 

Mr. Hastings made a motion to approve the Planning Board minutes from October 1st, 2015.  Vice Chair 78 

Royce seconded the motion.  The motion passed unanimously.   79 

Changes to the Minutes from the November 5, 2015 meeting:  The minutes were postponed until the 80 

January 7th meeting.   81 

Changes to the Minutes from the December 3, 2015 meeting:  The minutes were postposed until the 82 

January 7th meeting. 83 

Mr. Hastings made a motion to adjourn at 7:45 PM.  Vice Chair Royce seconded the motion.  The motion 84 

passed unanimously.   85 

Respectfully submitted, 86 

Melissa Pollari 87 

 88 

 89 

Planning Board 90 

_______________________________________      _______________________________________ 91 

Peter White, Chairman          Tanner Royce, Vice Chair 92 

_______________________________________   _______________________________________ 93 

Donna Davis Larrow          Kurt Markarian 94 

_______________________________________      _______________________________________ 95 

Richard Osborne           Shane Hastings 96 

_______________________________________      _______________________________________ 97 

Suzanne Gottling, ex‐officio member      Joseph Butler, Alternate Member 98 


